Vzorové stanovy spolecenstvi vlastniki jednotek (dle nafizeni vlady ¢.371/2004 Sb.)
CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CLI
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikii jednotek (ddle jen ,spoleCenstvi®) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zdkladé zdkona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a né&které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zdkony
(zékon o vlastnictvi bytd), ve znéni zdkona ¢. 273/1994 Sb., ndlezu Ustavniho soudu vyhlaseného pod

¢. 280/1996 Sb., zdkona ¢. 97/1999 Sb., zdkona ¢. 103/2000 Sb., zdkona ¢. 229/2001 Sb., zdkona ¢&.
451/2001 Sb., zdkona ¢. 320/2002 Sb. a zdkona ¢. 437/2003 Sb.

(2) Cleny spole&enstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostorti v domé (dale jen ,jednotka®),
spolecnymi Cleny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zdkoné o
vlastnictvi bytt (dale jen ,£len spolecenstvi®).

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpisobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen ,sprava domu®)
a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zdkoné& o vlastnictvi byt a v té€chto
stanovéch.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Ndzvem spolecenstvi jsou slova ,Spolecenstvi pro dim‘spolu s oznacenim domu, pro ktery
spolecenstvi vzniklo.

(2) Sidlo spolecenstvi je urceno adresou, kde spolecenstvi sidli a kde se vefejnost miZe se
spolecenstvim stykat.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi
CL. III
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani

a) provozu domu a pozemku,

b) ddrZzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

¢) protipoZzarniho zabezpeceni domu, v¢etné hromosvodd,

d) revizi a oprav spolecnych Casti technickych siti, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radidtorti, vzduchotechniky, vytahd,
zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v
domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfeddvaci) stanice v rozsahu a zplisobem
odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,

f) prohlidek a ¢isténi komint,

g) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se sprdvou domu, vcetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lent spole¢enstvi,



i) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpisti a technickych postupt
spojenych se spravou domu.
(2) V ramci predmétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjedndvat smlouvy, predevsim o

a) zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uZivdnim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si
Clenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu,

¢) ndjmu spole¢nych ¢4sti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a
uplatiiovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pti plnéni tkolil podle zdkona o vlastnictvi byti a téchto stanov zajisfuje spolecenstvi déle
zejména tyto Cinnosti spojené se spradvou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkt od ¢lend spolecenstvi na ndklady spojené se
spravou domu a pozemku (ddle jen ,prispévky na sprdvu domu a pozemku*), poptipadée dalSich
piispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spoleéenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence ndkladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni uctu u banky a hospodareni s finanénimi prostedky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenti spoleCenstvi.

(5) Spolecenstvi zajiStuje bud piimo nebo na zdkladé smluv uzavienych spoleCenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych casti domu (dale jen ,sluzby*), naptiklad
dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, doddvky vody a odvod odpadni vody, uklid
spolecnych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signdlu. V rdmci
této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména

a) vybirani thrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) zplisob rozictovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li roziétovani cen sluzeb
stanoveno zvIlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vydctovani
pfijatych zéloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiSfovanim sluZeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam neZz c¢lentim
spoleCenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci Cinnosti vykondvanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byti spoleCenstvi dale
zajistuje zejména

a) v€asné vymahdni pIlnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu piisluSnym orgdnem
spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spoleCenstvi podle zvlaStnich
pravnich predpisi.

CL 1V

Podstatné zmény spolecnych ¢asti domu



Spolecenstvi déle zajisfuje se souhlasem vsech Clenu spolecenstvi zmény stavby (ndstavby,
piistavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v uZivani stavby.
CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
(1) V souladu s prohldsenim vlastnika budovy o osobé povéfené spravou domu (dile jen
,spravce®), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikl jednotek (dile jen ,shromazdéni) o
ustanoveni spravce, miZe spoleCenstvi zajiSfovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.
(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
b) uréeni zplisobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na tihradu sluzeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
orgdnu spoleCenstvi piisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim
zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predloZit jednou rocné shromdzdéni zprdvu o Cinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodaieni, o stavu financnich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o sprdvé domu a své
¢innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shroméazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 aZ 3 nemiiZze byt dotCena vylucna
rozhodovaci ptisobnost orgénii spolecenstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvi bytl a z té€chto stanov.
CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CL VI

Spolecna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi (déle jen ,,vybor*) nebo ¢len spolecenstvi povéreny funkci vyboru (déle jen
,povéfeny vlastnik*), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené orginy spolecenstvi. Clenem
voleného orgdnu spolecenstvi nebo jeho volenym orgdnem muzZe byt pouze fyzickd osoba, kterd je
¢lenem nebo spolecnym ¢lenem tohoto spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby
- ¢lena spolecenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma zpisobilost k pravnim tkondim.

(3) Clenem voleného orgdnu spoledenstvi nemiZe byt soucasné ten, jehoZ piibuzny v fadd
piimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je Clenem voleného orgdnu spolecenstvi. Clenstvi v
jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi.



(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného orgdnu spolecenstvi se nemiZe nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi ¢lent volenych organi spolecenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do funkce
a kon¢{ uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu déle konc¢i odstoupenim z funkce,
odvoldnim z funkce nebo zdnikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvoldn shromédzdénim.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi miZe pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit orgdnu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i
dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji v§ak uplynutim 30 dnit ode dne
doruceni ozndmeni o odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné ozndmit
shromézdéni. Uginky jeho odstoupeni nastdvaji dnem nasledujicim po nejbliz§i schiizi shroméazdént,
nejpozdéji vsak uplynutim 60 dnti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupent.

(9) Shromézdéni muzZe volit ndhradniky ¢lenil volenych organti spoleCenstvi v poctu rovnajicim
se nejvySe pocétu zvolenych ¢lenti organu, spolu s uréenim jejich potadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoZ funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce.
Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lent volenych
orgdnt se nepouzije u poveéreného vlastnika.

(10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miize nadpolovi¢ni vétSinou hlast
pfitomnych ¢lentl usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém
pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromézdéni k volbé organt spoleCenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plnf jejich funkci ¢len spolecenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu
¢ini nejméné jednu polovinu, jinak ¢lenové spoleCenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz
plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z ddvodu, Ze pocet ¢lenti vyboru poklesl pod
3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéreny vlastnik.

CL VII
Shroméazdéni
(1) Nejvys$sim organem spolecenstvi je shromdzdéni, které tvoii ¢lenové spolecenstvi.

(2) Shromézdéni voli a odvoldva Cleny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a odvoldva
¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vylu¢né ptisobnosti shroméazdéni ndleZi rozhodovéni o

a) zménich ve vécech, které jsou obsahem prohldSeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o
vlastnictvi bytd,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

¢) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na ndklady spojené se
spravou domu,

d) zméné tcelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich se
spolecnych ¢asti domu,

e) schvdleni ro¢ni dcetni zavérky, predloZzené vyborem ¢i povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou
o hospodareni spolecenstvi a sprdvé domu; pokud je sprdva domu a ¢innosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle ¢l. V, predkladd zpravu rovnéZ spravce v rozsahu a zptisobem
uvedenym ve smlouve,



f) vysi piispévkd ¢lenti spolecenstvi na spravu domu a pozemku, popiipadé o vySi a zpusobu
placeni dalSich pfispévki na ¢innosti uvedené v ¢1. IV,

g) vy$i zdloh na dhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni
svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zptisobu rozictovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymdhdni plnéni povinnosti uloZenych c¢lenim spolecenstvi k tomu piisluSnym organem
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesveéi{
do pusobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

J) zméné osoby spravce nebo o zméne obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k tdéelim, které jsou pfedmétem
¢innosti spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytli, o majetkovych dispozicich s témito
vécmi (pfevody, darovani, zat€éZovani pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz plati
pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, ddle pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vySsi
nez Castka urcend usnesenim shromdzdéni, jinak Castka vyss$i nez 50 tisic K¢ v jednotlivém
pripadé,

1) stanoveni vySe odmény ¢lent vyboru nebo povéfeného vlastnika,

m) rozdéleni pripadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti domu,

0) schvalovéani rozpoctu spolecenstvi,

p) dalsich zaleZitostech spoleenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shromaZzdéni k rozhodnut{ vyhradi.

(4) Shromézdéni se schiazi nejméné jednou za rok. Svoldvé je vybor nebo povéfeny vlastnik.
Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svoldvd shromazdéni ten, kdo plni funkci organt
spolecenstvi. Svolavatel pripravuje téZ podklady projednani shromdzdéni.

(5) Shromézdéni musi byt svolédno téZ, pozada-li o to s uvedenim ndvrhu poradu jednani
nejméné takovy pocet ¢lent spolecenstvi, ktefi maji alesponl jednu ¢tvrtinu vSech hlasi, a to do 30
dnt od dorucenf této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromdzdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZz pocet hlasi ¢ini alespori
jednu ¢tvrtinu vSech hlasa.

(7) Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruc¢i vSem ¢lenim spolecenstvi, a
soucasné vyveési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(8) Pisemnd pozvdnka musi byt dorucena a souCasné vyvéSena nejméne 15 dni pfede dnem
konani shromdzdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jedndm
shromazdéni. Dédle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi sezndmit s podklady k
nejdileZit€jSim bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny.

(9) Jednéani shromazdéni tidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny clen vyboru,
anebo povéefeny vlastnik; v piipadé svoldni shromédzdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd,
nebo podle odstavce 6, ¥idi jedndni shromdZdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdeéni je schopné usndseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
hlasG. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasi pfitomnych ¢lent spolecenstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Pfi hlasovéani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lend spoleCenstvi na

spole¢nych ¢astech domu; clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné
jeden hlas.



(12) Pti rovnosti hlasti nebo nedosdhne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na ndavrh
kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Jde-li o dileZitou zdleZitost, muizZe piehlasovany ¢len
spoleCenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicti ode dne
pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

2V

(13) Trictvrtinové vétsSiny hlasi pritomnych ¢lend spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi bytd,
¢) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),
d) zptisobu roziacétovani cen sluZzeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozdéleni zisku z hospodafeni spoleCenstvi.
(14) K pfijeti usneseni o zméné tcelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych
zméndch tykajicich se spole¢nych ¢asti domu je zapotiebi souhlasu vsech ¢lenti spolecenstvi.
(15) Ke zvoleni ¢lenti vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotiebi souhlasu nadpolovicni
vétSiny vSech Clenti spolecenstvi.
(16) Tvori-li spolecenstvi pouze 3 clenové, je zapotiebi k piijeti usneseni shroméazdéni vzdy
souhlasu vSech ¢lent spolecenstvi.
(17) Z jednani shromdZzdéni se pofizuje zdpis, za jehoZ porizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale tdaje o
pribéhu jednani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodam.
(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné€ pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavct 17 a 18 se pfiméfené pouZiji pro zapisy zjedndni vyboru a kontrolni
komise.

Cl1. VIII
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridf a organizuje b&nou &innost spoletenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spradvou domu a s pfedmétem innosti spolecenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi byti a téchto stanov ve vylu¢né plisobnosti shromazdént,
anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim orgdnem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromaZdéni.
Za vybor jednd navenek jeho piedseda. V dobé nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda.
Jde-li o pisemny pravni dkon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsédn predsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopfedsedou a dalS§im clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvam shromaZdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svoldva a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou cCinnost
spolecenstvi.
(5) Vybor kond své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

(6) Vybor je alesponi tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usndSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho Clend. K prijet



usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasi pifitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zdpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz
diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obanského zdkoniku.
(9) Vybor jako vykonny orgdn spolecenstvi zejména
a) zajisfuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal§ich cinnosti
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, které

jsou v puasobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajiSténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivinim jednotek,

¢) odpovida za vedeni tcetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,

d) ptipravuje podklady pro jedndni shromdaZzdéni, svoldva shromdzdéni, pfedkladd shromazdéni
zprdvu o hospodareni spolecenstvi, zprdvu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu piispévkil na sprivu domu a
pozemku,

e) predkladd k projednéni a schvéleni tcetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi piispévki na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vy$i zdloh na dhradu za sluzby,

h) zajisfuje vyuctovani zdloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo preplatkd,

i) zajistuje vcasné plnéni zdvazkid spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a povinnosti
vici tfetim osobam a v¢asné uplatiovani pohleddvek spolecenstvi.

(10) Vybor jako statutdrni organ spolecenstvi zejména
a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytl, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini

pravni dkony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména té€Z uzavird
smlouvy,

b) zajisfuje kontrolu kvality doddvek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavateldm potiebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k
nahradé vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi,

d) pIni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejstifku spolecenstvi vedenému
prislusnym soudem ur¢enym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

ClLIX
Povéreny vlastnik
(1) Povéfeny vlastnik plni funkci vykonného a statutdrniho organu spolecenstvi.
(2) Povéteny vlastnik ¢ini pravni dkony a podepisuje je jménem spolecenstvi.
(3) Povéreného vlastnika voli shromdZdéni stejnym zpisobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny vlastnik vykondva ptisobnost a plni tkoly v rozsahu, v jakém jinak prislusi podle
zakona o vlastnictvi bytd a téchto stanov vyboru.



(5) Povéreny vlastnik odpovida za porusSeni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.
CL X
Kontrolni komise, revizor
(1) Kontrolni komise je kontrolnim orginem spolecenstvi, ktery je oprdvnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lenti na c¢innost spolecenstvi nebo jeho organt.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Clen je oprdvnén nahliZet do ucetnich a jinych dokladi
spolecenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou

kontroln{ ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spolecenstvi.

Vv

(2) Kontrolni komise je nejméné tfi¢lennd a voli ji shromadZzdéni stejnym zplsobem, jakym se
voli vybor. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani této
komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci své ptisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem o vlastnictv{
bytl a s t€émito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urCené k projednani na
schuzi shromézdéni,
¢) podava shromézdéni zpravu o vysledcich své kontroln{ ¢innosti,

d) mize podat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své
kontrolni ¢innosti s ndvrhy na opatfeni véetné termind na jejich odstranént,

e) Ucastni se prostiednictvim svého zdstupce jednani vyboru.
(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouZiji, rozhodne-li shromazdéni o ziizeni kontrolni komise

[€i. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoleCenstvi s poctem c¢lenti niz§im nez 10, miZze shromazdéni
rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma ptisobnost kontrolni komise.

CL XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) ShromédZzdéni mutze rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykondvat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zdkladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti
nebo dohody o provedeni préce.

(2) Pracovni zatazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spole€enstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromdzdénim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jedndm za spolecenstvi.

(4) Pasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit
vyboru nebo povéfenému vlastnikovi.

Cl. XII
Zvlastni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi

V piipadech, kdy je podle zdkona o vlastnictvi byt potfebny souhlas vSech clenti spolecenstvi
(§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), miiZe byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi Cleny spolecenstvi také
mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice listindch, které obsahuji oznaceni
zalezitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lend spolecenstvi.
CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI



Cl1. X111
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolelenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika
a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdé&ji
dnem vzniku spoleCenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spolecnymi cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzeli. Ze spolecného Elenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a
povinni spole¢né€ a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schlzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych &astech domu, pficemZz vdha hlasu je
nedélitelna.

(4) Seznam clent spoleCenstvi, jejichz clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvori
ptilohu t&chto stanov. Cleny spoledenstvi, jejichZ Clenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapiSe
spoleCenstvi do seznamu c¢lentt spoleCenstvi neprodlené poté, kdy d¢len spolecenstvi ozndmi
prokazatelné€ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lend spolecenstvi musi byt u kazdého clena
spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vdha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni.

CL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
(1) Clen spole&enstvi md prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedend v piisluinych

ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytt a téchto stanov a ma zejména pravo

a) Ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem o
vlastnictvi bytl a t€mito stanovami,

b) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do organd spolecenstvi,

d) pfedkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vyactovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych pieplatki,
f) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladi, z nichZ vychdzi ur€eni vyse jeho povinnosti

podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou sluZeb spojenych

s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytl a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spoleenstvi schvélend v souladu se zdkonem o
vlastnictvi bytt a t€mito stanovami,

b) hradit stanovené prispévky na spradvu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyictovand,

d) ridit se pfi uzivani spolec¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizend,



e) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spoleCenstvi; dpravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika
jednotek a v piipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytl, provadét dpravy jen se
souhlasem vsech vlastnikil jednotek nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svtij ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spole¢nych
¢astech domu zptisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umozZnit instalaci a ddrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych
hodnot,

h) umoZnit po pfedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytn€ vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, ¢inf vyzvu pisemné vybor nebo povéreny vlastnik alespoil 3 dny pfedem,

i) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lend spolecenstvi podle ¢l. XIII
odst. 4 a pro potfeby spravy domu,

j) oznamovat spolecenstvi vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozictovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikii své domdcnosti, domicnosti ndjemce nebo
podndjemce, pokud je zplisob roztctovani cen sluZeb nebo stanoveni vyse piispévkil na spravu
domu a pozemku zavislé té€Z na poctu ¢lenit domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnil ode dne, kdy
ke zméné doslo,

k) predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pripadé, Ze
provadi zménu stavby.
Cl. XV

Zanik clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanikd
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,
b) imrtim Clena spolecenstvi - fyzické osoby,
¢) zanikem cClena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zdnikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zpisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi bytd.

(2) Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména

pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené ozndmit vyboru spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Cl. XVI
Hospodareni spolecenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na

thradu pifispévki na spravu domu a pozemku, dédle s financnimi prostiedky poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi prostfedky
ziskanymi v rameci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné

dojednat také povinnosti spravce predkldadat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
piispévkid na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi,



navrhy na roziaétovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zdkona o vlastnictvi bytl a podle téchto
stanov schvaluji pfislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé muze spoleCenstvi povéfit spravce téz
zajiSfovanim Cinnosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
tcelim uvedenym v zdkoné o vlastnictvi byt a v té€chto stanovich, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym tcelem. Vybor nebo povéfeny vlastnik mize v téchto zileZitostech
¢init pravni dkony pouze na zdkladé usneseni shromdzdéni, pokud v usneseni shromdzdéni neni
stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymdhat plnéni povinnosti uloZzenych clenim
spoleCenstvi k tomu prislusSnym orgdanem spoleCenstvi a plnéni zdvazki tfetich osob vici
spolecenstvi. Vybor ¢i povéieny vlastnik odpovidaji za véasné plnéni téchto tdkolt.

(5) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich tkonii tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu.

(6) Clenové spolecenstvi rudi za zdvazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu.

CL XVIl
Uhrada ndkladi spojenych se spravou domu a pozemku a ithrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dile zdlohy na tdhradu za sluzby, poptipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zdkon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpisti) plati ¢lenové spoleCenstvi v Castkach a v
terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi na tucet spolecenstvi [Ci. VII odst. 3
pism. f) a g)], nerozhodne-1i shromaZdéni o placeni na Gcet spravce.

(2) Vyuctovani zéloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym
je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésicii po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym
zptisobem rozuctovani [¢i. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani
je splatny do 7 kalendainich mésict po uplynuti zictovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvéleni shromdZzdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro¢n{
ucetni zavérky. NevycCerpany zustatek téchto finan¢nich prostredki se prevadi do nasledujiciho roku.



